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　　　建筑项目可持续性评价体系的构建

石振武，黄祚万

（东北林业大学 土木工程学院，黑龙江 哈尔滨１５００４０）

摘要：　基于中国城市化进程中建筑项目可持续性不足的突出矛盾，通过分析建筑项目可持续性的内涵，对建

筑项目的可持续性进行属性分解．明确建筑项目不同的生命周期的可持续要素，提出建筑项目不同生命阶段

可持续性的定量评价点，形成相应的评价体系和评价方法，并通过实证对提出的评价体系进行验证．结果表

明：该评价体系可用、有效．
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中国城市化进程中建筑项目的可持续性日益受到国内外学者的关注［１４］．从已有的研究结论可知：

当前，对于建筑项目可持续性的研究视角或集中于某一项建筑施工技术［５６］，或集中于某一种用途的建

筑项目类型［７８］．这样的研究视角既缺失建筑项目的一般性，又缺失中国城市化的总体背景
［９］．本文基于

中国城市化进程中建筑项目可持续性不足的突出矛盾，构建一种建筑项目可持续性评价体系，并通过实

证对其进行验证．

１　评价目标的确定和评价体系的构建

１．１　建筑可持续性评价体系建设的原则

建筑项目可持续发展评价体系应与建筑项目在经济、环境、社会、功能、管理的全方位属性相关联，

并反映出这些属性可持续发展的突出问题．在评价体系设计时，应重点考虑评价体系的科学性、整体层

次性、因地制宜性、与时俱进性和可操作性．

　收稿日期：　２０１６?１１?２５
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　　科学性要求整体评价从可量化和不可量化的角度拆分为定量评价和定性评价．可操作性要求评价

图１　建筑项目可持续性评价系统框架

Ｆｉｇ．１　Ａｒｃｈｉｔｅｃｔｕｒｅｏｆｓｕｓｔａｉｎａｂｌｅ

ｅｖａｌｕａｔｉｏｎｓｙｓｔｅｍｏｆｃｏｎｓｔｒｕｃｔｉｏｎｐｒｏｊｅｃｔ

指标应具有一定的层次关系和逻辑关系，并保持一定

的独立性．因地制宜性要求评价从一般性与特殊性相

结合的角度去实现．与时俱进性要求指标体系与时俱

进，具有一定的动态性．

１．２　建筑项目可持续性评价的系统框架

建筑项目的可持续评价需要明确的系统框架作

为支撑，总体架构则是从可持续发展元素的提炼出

发，以可持续发展的建议输出完结．建筑项目可持续

性评价系统框架，如图１所示．

１．３　建筑项目可持续性的评价要素提炼

１．３．１　建筑项目全生命周期分析和可持续内涵　建

筑项目全生命周期可分为建筑项目选址、项目规划、

项目设计、项目施工、项目的使用和改造及建筑项目

的拆除等６个阶段．

城市化进程中建筑项目的可持续内涵，包括以下

４个方面．１）长期需求供给满足内涵．可持续发展的最基础内涵是当代人与后代人之间的分享内涵．２）

建筑项目的可持续能耗内涵．能耗原则包括能源使用量和能源利用率．３）建筑项目对生态系统的保护

图２　建筑项目可持续评价指标集的展开

Ｆｉｇ．２　Ｉｎｄｅｘｓｅｔｏｆｃｏｎｓｔｒｕｃｔｉｏｎ

ｐｒｏｊｅｃｔｓｕｓｔａｉｎａｂｌｅｅｖａｌｕａｔｉｏｎ

内涵．建筑项目对环境的负面影响最低．４）建筑项目

的文化协调性和历史延续性内涵．建筑风格既与现存

建筑群相协调，又满足城市建筑规划发展的需要．

１．３．２　建筑项目可持续评价指标集　建筑项目可持

续评价指标集包括可持续经济属性、可持续社会属

性、可持续环境属性、可持续管理属性４个方面．基于

建筑项目的可持续指标属性，将可持续评价指标集展

开，如图２所示．

可持续经济属性指需要对建筑项目带来的经济

增长方式进行重新审视．可持续社会属性要求建筑本

身的功能规划应与社会环境匹配．可持续环境属性要

求建筑项目不能对自然环境资源产生污染和破坏．可持续管理属性是指在项目不同的生命周期中管理

属性和管理方法的可持续性．

１．４　评价体系的构建

１．４．１　评价指标的权重生成　评价指标体系赋权粗略地分为主观赋权和客观赋权．引入运筹学中的多

表１　比较矩阵的标识依据

Ｔａｂ．１　Ｉｄｅｎｔｉｆｉｃａｔｉｏｎｂａｓｉｓｏｆ

ｃｏｍｐａｒｉｓｏｎｍａｔｒｉｘ

比较结果 相应的标度值

指标犻与指标犼同等重要 １

介于结果１和结果３之间 ２

指标犻相对指标犼略微重要 ３

介于结果３和结果５之间 ４

指标犻相对指标犼较为重要 ５

介于结果５和结果７之间 ６

指标犻相对指标犼非常重要 ７

介于结果７和结果９之间 ８

指标犻相对指标犼绝对重要 ９

目标决策分析法可以实现两者的均衡．比较矩阵的标识依

据，如表１所示．比较矩阵有如下４点建立原则．

１）对待比较的指标进行标记，需面对同层次的指标．

２）假设待比较同层共有犖 个指标，建立犖×犖 的一个

比较矩阵．

３）矩阵的第犻行、第犼列的元素表示指标犻相对于指标

犼的重要性比较值．

４）相应的矩阵的第犼列、第犻行元素表示指标犼相对于

指标犻的重要性比较值，其为原则３）中对应比较值的倒数．

５）同级指标集中比较值的获得代表决策性的主观意见，

较为准确的方法是通过相关领域专家问卷调查，形成专家的

一致性意见．
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比较矩阵有以下２个处理步骤．１）在专家调查问卷的基础上，通过专家决策意见的处理，得到最初

的比较矩阵．假设待比较的指标个数为犖，那么，比较矩阵的大小为犖×犖．２）通过处理比较矩阵的特

征向量，可以得到指标权重．

１．４．２　建筑项目不同生命周期评价体系　在前面给出方法的基础上，由于建筑项目处于不同生命阶段

对应的评价体系不同，因此，对不同生命阶段的指标体系进行处理．这里以项目规划设计阶段为例，建筑

项目设计规划阶段可持续发展评价指标体系，如表２所示．

表２　建筑项目设计规划阶段可持续发展评价体系

Ｔａｂ．２　Ｓｕｓｔａｉｎａｂｌｅｅｖａｌｕａｔｉｏｎｓｙｓｔｅｍｏｆｃｏｎｓｔｒｕｃｔｉｏｎｐｒｏｊｅｃｔｉｎｓｔａｇｅｏｆｄｅｓｉｇｎａｎｄｐｌａｎｎｉｎｇ

一级指标 一级指标权重 二级指标 二级指标权重 三级指标 三级指标权重

建筑项目
经济可持
续性

０．２８３

项目经济性 ０．６１５ 建筑售价／租金 １．０００

营收水平 ０．３８５

建筑项目成本利润率 ０．４８９

项目成本的回收期 ０．３３７

财务内部收益率 ０．１７４

建筑项目
社会可持
续性

０．２５３

使用适宜性 ０．３７０

整体建筑项目密度 ０．２７２

建筑项目容积率 ０．２６７

项目功能的实现性 ０．３１３

项目的安全设施和安全制度 ０．１４８

环境匹配度 ０．２１５

项目交通的便利性 ０．４３３

项目交通工具的容纳能力 ０．２８５

项目功能要求配套设施的实现性 ０．２８２

设计使用的可持续性 ０．２８３

项目结构布局的合理性 ０．２３６

项目功能的可塑性 ０．３９２

项目的潜在设计能力 ０．３７２

建筑项目的文化特色 ０．１３２

项目的美学特征 ０．２５９

项目的地方特色 ０．２５６

项目的历史延续性 ０．１３２

项目与周边环境的协调性 ０．３５３

建筑项目
生态能源
可持续性

０．２７２

建筑大气环境 ０．１３３

项目的通风情况

气体环境的固体颗粒污染

气体环境的有毒气体污染

０．４１７

０．３５１

０．２３２

建筑水环境 ０．１２１

建筑饮用水水质

建筑使用水水质

建筑排水水质

０．３５３

０．３８４

０．２６３

建筑光环境 ０．０９１

建筑总体采光面积比例

建筑采光面积平均采光时长

建筑的照明系统覆盖比例

照明光源健康度

０．２６５

０．２９３

０．２６３

０．１７９

建筑固体废物 ０．１３２

固体废物平均停留时长

固体废物分级处理率

固体废物的密闭处理程度

０．３８６

０．２９７

０．３１７

建筑与环境
相互作用 ０．２１９

建筑对周边土壤环境的影响

建筑对周边大气环境的影响

建筑对周边水环境的影响

建筑对周边光环境的影响

０．２９０

０．２９０

０．２９０

０．１３０

建筑的绿化系统 ０．０８３
建筑整体绿地比例

建筑整体绿地景观

０．７２５

０．２７５

项目的节能技术 ０．１４１

建筑的节能程度

建筑的节水程度

建筑的节材程度

０．４６１

０．３５４

０．１８５

项目的设计施工新技术 ０．０８０ 建筑先进设计思路的引入 １．０００
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续表

Ｃｏｎｔｉｎｕｅｔａｂｌｅ

一级指标 一级指标权重 二级指标 二级指标权重 三级指标 三级指标权重

建筑项目
管理运营
可持续性

０．１９２

先进管理工具的使用 ０．４５７

智能化管理系统应用

集中监控系统的应用

通信网络在管理系统中的应用

０．３８５

０．３３４

０．２８１

管理理念的引入 ０．２０１
统一明确的管理目标

先进的管理理念

０．４７９

０．５２１

管理体系 ０．３４２

明确的管理组织结构

清晰的管理流程

先进的管理认证

０．３９２

０．３７３

０．２３５

２　评价体系的实证

在某区域内选取Ａ，Ｂ，Ｃ三座写字楼设备，并从专家库中选取１０位专家分为两组，每组５位专家．

组１专家采用直接评价法；组２采用指标打分评价法，满分１０分制．打分结果如表３所示．

表３　评价体系验证打分对比

Ｔａｂ．３　Ｅｖａｌｕａｔｉｏｎｓｙｓｔｅｍｖａｌｉｄａｔｉｏｎｓｃｏｒｉｎｇｃｏｍｐａｒｉｓｏｎ

模型验证 组１评价 组１名次 组１专家评语 组２打分 组２名次 对应项得分

建筑Ａ 较差 ３

项目固体废物污染严重；
项目使用率低；
整体的用途单一、
可改造性不强；
总体管理混乱．

４．１ ３

建筑固体废物：２．８

建筑的售出率：２．２

售出建筑的使用率：３．１

使用适宜性：２．５

设计使用的可持续性：１．６

建筑项目管理运营可持续性：１．１

建筑Ｂ 较好 １
项目与周边环境
存在一定光纤遮挡 ８．３ １ 建筑光环境：５．５

建筑Ｃ 一般 ２

项目与周边建筑环境
风格不统一；

项目的能耗指标较高；
项目的噪声影响较突出

６．９ ２

项目与周边环境
的协调性：４．１

项目的节能技术：２．６

建筑声环境：３．１

３　结束语

从两组专家的评价结果看，评价体系应用结果与专家讨论的结果基本一致，对于专家所提出的意见

在评价体系的对应得分项上也有所体现，这说明评价体系可以较好地完成建筑项目可持续性评价，并能

指出当前存在的突出问题，可以指导工程实践应用．
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