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　　　历史街区控保建筑空间功能的

现代转换策略

孙晓鹏，钮卫东，殷勇

（苏州科技大学 建筑与城市规划学院，江苏 苏州２１５００９）

摘要：　通过现场调查与案例分析，阐述苏州历史街区控保建筑的保护利用现状与困惑，提出控保建筑可持续

发展的原真性保护原则与空间功能的现代转换策略．结果表明：控保建筑的原真性保护原则应兼顾本体与外

部环境的空间维度、有形与无形的价值维度、历史与现实的时间维度；控保建筑可以通过重点修缮、复原整理

和有机更新等策略由传统居住向现代居住、文化和商业空间功能转换．
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控保建筑是苏州建筑遗产中的特有概念，主要分布在古城区的五大历史街区内．根据《苏州市古建

筑保护条例》，控保建筑是指尚未公布为文物保护单位的建筑物，包括以下两种构筑物．第一种为建于

１９１１年以前的构筑物，具有历史、科学、艺术价值的民居、寺庙、祠堂、义庄、会馆、牌坊、桥梁、驳岸、城

墙、古井等建筑物、构筑物；第二种为建于１９４９年以前的构筑物，具有重要纪念意义、教育意义的优秀建

筑和名人故居［１］．苏州控保建筑体现了以下４个特点：第一，数量多，分布广；第二，尚未公布为文物保护

单位；第三，生活性强；第四，与城市的发展密切相关，是苏州城市发展的活化石和重要资源［２］．《苏州历
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史文化名城保护规划》明确提出：保护和利用历史文化成为提升名城可持续发展的方式．目前，历史街区

控保建筑基础设施老化和缺乏，传统空间与功能已不能满足现代生活的要求．经过调查评估，保护状况

较好的有私有产权、文化公共事业类的控保建筑，而保护状况较差的有住房保障性用房类、公房、公私混

合产权房及仓储类建筑［３］．各地历史建筑主要参照文物建筑的保护法规，《苏州市古建筑保护条例》提到

控保建筑维修不能改变原有建筑［４］，然而，与文物建筑的原状不同，控保建筑是随着历史街区的经济和

社会活动而动态发展的，因而，控保建筑维护中存在理论与现实的冲突．本文研究历史街区控保建筑保

护中空间功能的现代转换策略．

１　可持续发展的历史街区控保建筑保护利用之道

１．１　历史街区控保建筑可持续利用的原真性

《关于原真性的奈良文件概要》指出：在不同文化、甚至在同一文化中，对文化遗产的价值特性及其

相关信息源可信性的评判标准可能不一致．因而，将文化遗产的价值和原真性置于固定的评价标准之中

评判是不可能的［４］．鉴于上述理论和法规，应把握好控保建筑原真性保护和可持续利用的尺度
［５］．

１）建筑本体与外部环境的空间维度．控保建筑的保护和利用，应与整个苏州古城水环境的治理、古

城区街坊和历史街区的更新改造达成整体和谐．对于重要的控保建筑单体，可以沿用文物保护的模式，

保持其原有形态．同时，控保建筑保护和其他传统民居建筑一样，都强调从生态人居的角度，采用科学的

方法，保持建筑的生态适应性［６］．

２）有形与无形的价值维度．既要保护和利用控保建筑的空间布局、建筑材料、建造技术等有形的价

值，也要发展积淀于建筑中的风俗文化、艺术风格、社会影响及教育功能等无形价值［７］．

３）历史与现实的时间维度．控保建筑主要行居住功能，包涵了一般文物建筑的历史原状价值，更具

有建筑的现实和真实价值．因此，应保持其真实性、可识别性和可持续性
［８］．

１．２　历史街区控保建筑保护中空间功能的转换策略

针对历史街区控保建筑的现状，要实现原真性保护与可持续性利用，重点对控保建筑的传统空间与

功能进行现代转换．由传统的居住型转换为现代居住、文化和商用等功能
［９］．可采用以下３种策略．

１）借鉴文物保护法规对重要建筑单体的破损部分进行重点修缮．在保持原有建筑外部风貌不变的

前提下，建筑的地面、屋面、墙垣、木构架和油饰工程等应选择与原材质、规格相近材料，使用传统工艺，

符合传统操作规范补配维修．适当使用新材料和技术，保持其真实性和可识别性
［１０］．

２）根据历史街区和建筑的风貌特征对建筑的平面布局和结构功能进行复原整理．拆除影响建筑风

貌和空间结构的现代违章改建和搭建，恢复建筑的原本空间肌理与尺度．根据建筑的现代使用目的，对

内外空间进行整理和功能转换．

３）结合现代社会生活需求对传统构造、工艺和设备设施进行部分有机更新．针对传统建筑构造、材

料和工艺不能满足建筑修护和现代生活的建筑防火、给排水、照明、通讯、煤气、空调等装修装饰需求状

况，应允许利用现代材料、技术和工艺合理布置，以适应现代的需求［１１］．

２　案例分析

苏州规模最大的历史街区为平江历史街区有４４处控保建筑，大多平面布局严谨，造型精致、厅堂高

大、院落较多、富于文化内涵．通过功能转换，保存了街区的空间格局和历史信息，满足了现代需求．

２．１　５４号控保建筑“季宅”

５４号控保建筑“季宅”始建于清朝，坐南朝北，三落五进，总体格局相对完整．通过对留存的古建筑

部分修缮、复原整理，将外部空间营造为私家园林，补充现代化生活配套设施，最终形成清代私家园林风

貌的现代居住功能空间．５４号控保建筑“季宅”转换图，如图１所示
［１２］．

重点修缮：正落由门厅及五进楼厅组成，空间比较完整，东西二侧空间有点破碎．拆除破败不堪难以

修复的部分，用传统工艺，相近规格和材质的材料对留存的建筑单体修旧如旧，仅对部分缺失毁损的构

件原样制作．
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复原整理：以清代私家苏州园林风格为依据，对外部空间经过整理，呈现出园林空间与正落空间的

左右并列模式，正落空间组织为主要的建筑空间，园林空间位于东西二侧．对外部空间进行再创作，理

水、叠石，建筑整体上形成清代私家园林风貌并使之具备现代会客、居住功能．

有机更新：在处理屋顶和地面时，局部应用现代材料和传统工艺及形式，增加车库、空调机房、卫生

间等现代生活设施，在保证建筑整体和谐，遵循建筑科学规律的同时也兼顾了现代生活舒适性要求．

（ａ）转换前状况 （ｂ）转换后平面 （ｃ）内院实景

图１　５４号控保建筑“季宅”转换图
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２．２　８０号控保建筑“丁宅”

８０号控保建筑“丁宅”始建于清朝，由门厅、轿厅、大厅、四进楼厅及东路附房等建筑组成原建筑群，

现遗存有四进楼厅．２０１１年，通过规划设计改为王小慧艺术中心，百年古宅的传统格局与现代科技和艺

术融为一体，成为文化产业与古建筑发展相得益彰的典型．８０号控保建筑“丁宅”转换图，如图２所示．

重点修缮：原建筑遗存整体落架，编号，记录．主要缺损及遗失构件在移建过程中、由香山帮匠人采

用传统工艺与技术、相同材料统一修复．

复原整理：清理原楼厅、天井、院落、备弄、后花园等空间，对应转换为沿街门厅及展示空间、办公及

会议厅、入口及荷花池、后院、消防通道等功能空间．空间节奏改变了，但传统建筑空间肌理得以延续．

有机更新：在原入口、内院等空间增加了公共厕所、设备用房、消防等公用设施空间，使得传统与现

代相互呼应．

图２　８０号控保建筑“丁宅”转换图
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２．３　１３０号控保建筑“方宅”

１３０号控保建筑“方宅”始建于清朝，保护改造前建筑呈东西四路，随着时代的变迁，该建筑经过了

不同时期的改建和翻造，各建筑单体间存在着风格的差异．１３０号控保建筑“方宅”转换图，如图３所示．

重点修缮：根据改造的宗旨，对原“方宅”进行全面整修．因原建筑显现了不同年代的变迁轨迹，依

据各单体建筑构架特点对主要损坏的屋架和构件等予以修缮补缺，以恢复建筑原有的风貌，保持建筑的

原真性．

复原整理：拆除与原建筑主体风貌相差太大的室内分隔、违章搭建部分，还建筑初始空间肌理状态．

重新对建筑进行功能区分，原建筑中路的门厅、大厅和楼厅分别设计为酒店入口、服务总台和商务办公

用房．餐饮、茶室等其余配套空间置于原建筑东路南侧．酒店各色标准客房则参照原房间空间大小设计

３６４第４期　　　　　　　　　　　孙晓鹏，等：历史街区控保建筑空间功能的现代转换策略
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图３　１３０号控保建筑“方宅”转换图
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配置，原建筑北侧设为设备用房，原建筑的巷弄改为室内客房通道．

有机更新：经过修缮，小青瓦花窗的变形设计替代传统漏窗；现代灰色工字钢横梁上砌传统砖细；增

设卫生、照明、空调、消防等设施．建筑空间结构合理，传统韵味与现代创意协调一致
［１３］．

３　结束语

在历史街区整体保护实践中，苏州控保建筑实现了空间功能的现代转换，在具体维护实践中，需要

需要规范管理．一方面，建筑的维修改造需要传统技术工艺；另一方面，引入现代设施，运用现代建筑材

料和技术工艺，需要科学设计，合理布置．值得注意的是，控保建筑在空间功能的转换和材料工艺的更新

中，都留有传统向现代转化的印迹．通过空间与功能的现代转换，运用重点修缮、复原整理、有机更新等

策略，使控保建筑真正融入现代生活，延续建筑生命，从而推动历史街区和古城的整体永续发展．
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