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厦门市土地集约利用评价

付 � 君, 张 � 泳
(华侨大学 土木工程学院, 福建泉州 362021)

摘要: � 应用多级可拓评价方法, 从宏观角度对厦门市的城市土地集约利用情况进行评价� 分析结果表明, 评

价结果与实际情况基本相符� 厦门市的整体土地集约利用水平已经达到了一定的程度, 但仍有较大的潜力可

以挖掘;厦门市的岛内外的开发水平存在较大的差异,造成了各个区的土地利用水平存在着较大的差别�
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1 � 土地利用评价结果

城市土地利用一般包括微观、中观和宏观 3个空间层次, 即单个地块的土地利用, 若干地块所构成

的均质区域(所谓的潜力区土地利用) , 以及整个城市的土地利用[ 1] . 城市土地集约利用涉及社会、经济

等诸多方面的因素, 因此,必须建立科学的评价指标体系,进行综合评价,才能反映其真实情况
[ 2�7]

.

与其他评价方法相比较, 多级可拓评价法所反映的信息更丰富� 因此, 采用文[ 8]的多级可拓评价

方法,对厦门全市及所辖各区的土地利用集约化水平进行评价[ 9] .所形成的评价指标体系及分级标准,

如表 1所示.根据表 1中的相应标准并结合厦门市及其所属各区的统计资料进行评价, 相应结果如表 2

所示.表 2中, j 为评定的等级, j
* 为级别特征变量值�

在开始阶段,标准的制定根据以下 4个方面确定. ( 1) 国家和地方制定的技术标准� ( 2) 当地土地
利用规划、城市规划确定的技术指标� ( 3) 缺乏国家、地方技术标准参照时,采取以国内同类城市指标值

作为比较标准� 即根据相关统计资料选择国内同类城市的指标值作为制定标准的依据� ( 4) 对于部分
确实难以确定的标准,采取选择若干典型区域,通过专家咨询、公众调查等方法,综合确定比较标准.

表 1 � 评价指标分级及权重

Tab. 1 � Evaluation index classification and w eight

指标
指标
权重 评价因子

因子
权重

等级

�级  级 !级 ∀级

投入强度 0. 243
固定资产投资/万元# km- 2 0. 603 < 1 500 1 500~ 3 000 3 000~ 4 500 ∃4 500

人均道路面积/ m2 0. 397 2~ 7 7~ 12 12~ 17 ∃17

利用强度 0. 237

综合容积率 0. 421 0. 2~ 0. 4 0. 4~ 0. 6 0. 6~ 0. 8 ∃0. 8

人口密度/千人# km- 2 0. 289 0. 1~ 0. 5 0. 5~ 1. 5 1. 5~ 2. 5 ∃2. 5
商品房空置率/ % 0. 290 5~ 10 10~ 15 15~ 20 ∃20

经济产出 0. 215

国内生产总值/万元# km- 2 0. 492 < 2 000 2 000~ 4 000 4 000~ 6 000 ∃6 000

工业产值/亿元# km- 2 0. 189 < 0. 5 0. 5~ 1. 0 1. 5~ 2. 0 ∃2. 0

利税额/万元# km- 2 0. 081 200~ 400 400~ 800 800~ 1 200 ∃1 200

人均可支配收入/万元 0. 238 0. 6~ 1. 0 1. 0~ 1. 4 1. 4~ 1. 8 ∃1. 8

可持续发展 0. 305
人均绿地面积/ m2 0. 362 2~ 6 6~ 10 10~ 14 ∃14

环保投资/万元# km- 2 0. 638 < 0. 2 0. 2~ 0. 4 0. 4~ 0. 6 ∃0. 6
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� � 确定相应的标准后, 以专家调查的方式征求意见,并对相应的标准进行修正. 将集约化利用水平划

表 2 � 评价结果

T ab. 2� Evaluat ion results

项目 厦门市 思明区 湖里区 集美区 海沧区 同安区 翔安区

j 3 4 3 2 2 1 1

j * 2. 8 3. 6 3. 2 2. 3 1. 8 1. 6 1. 4

分为第�类(低度利用)、第 类(适度利用)、

第!类(集约利用)、第∀类(过度利用)等 4

个等级.

2 � 讨论

( 1) 从整体上讲,厦门市被评为第 !类(集约利用 ) , 其级别变量值 j
*
= 2. 8� 说明,在一定程度上

偏向第 类(适度利用) .

(2) 厦门市下辖各区的土地利用水平存在较大差异� 其中,思明区达到了第∀类(过度利用) , 而翔

安区、同安区则为第 �类(低度利用) .这两个区的级别变量值在一定程度上偏向第 类(适度利用) .

(3) 湖里区被评为第 !类(集约利用) , 但其级别变量值 j
*
= 3. 2� 说明,在一定程度上,湖里区仍偏

向第∀类(过度利用)�
(4) 集美区和海沧两区均被评为第 类(适度利用) , 但其级别变量存在一定的差异� 其中, 海沧区

( j
*
= 1. 8)在一定程度上偏向第 �类(低度利用) .

综合以上分析认为, 厦门市整体的土地集约利用水平已经达到一定的程度,但仍有较大的潜力可以

挖掘.特别是由于历史和地理原因,厦门市的岛内外的开发水平存在较大差异,造成了各个区的土地利

用水平存在着较大的差异� 应用多级可拓评价方法, 从宏观角度对厦门市的城市土地集约利用情况进

行评价,评价结果与实际情况基本相符,能较为科学地反映厦门市及所辖区的城市土地集约利用水平.
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Evaluation of Urban Land Intensive Use in Xiamen

FU Jun, ZH ANG Yong

( College of Civil Engineerin g, H uaqiao University, Qu anzhou 362021, Chin a)

Abstract: � The intensive use of urban land in Xiamen is analyzed by the method o f multilevel ex tension assessment in

macroscale. The results of eva luation ag ree w ith the actuality. The analyses show that: the level of land intensiv e use in

Xiamen has r eached a cer tain extent, but there is still quite a bit potentia lity . The development lev el in X iamen island is

differ ent to the outside o f Xiamen inland, so ther e is a comparative differ ence among the level of land�use in various re�

g ion.
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