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厦门光明大厦建筑设计分析

曾　虹

(厦门市建筑设计院,厦门 361012)

摘要　分析并总结厦门光明大厦与众不同的特色设计和技术创新. ( 1) 功能齐全、流线复杂, 但总

体设计分流有序, 泾渭分明; 用地紧凑、容积率高,但环境绿化小中见大, 景色宜人. ( 2) 店宅结合,

既分又合;闹中取静,各得其所.它为住家提供完善服务, 为店家创造无限商机. ( 3) 创新的造型塑

造了高层建筑性格, 丰富的色彩妆点了建筑景观. ( 4) 新材料的运用体现人文精神,新技术的创新

体现“以人为本”的设计理念, 赢得了竞争激烈的建筑市场. 这是对综合性超高层建筑设计方向进

行一次有益的探索.
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改革开放后的中国,国民经济迅速发展. 房地产业的发展更是突飞猛进, 住宅小区大片大

片地开发,高层建筑耸立于各个城市之中. 1995年, 厦门市政府为民办实事,投入巨款拓宽厦

门市的主要老街, 即厦门交通的“瓶颈”道路——厦禾路.在老街改造完工之时,位于厦禾路中

段与斗西路交叉口西北角的光明大厦随之破土动工.

1 　工程概况

光明大厦位于厦门市厦禾路与斗西路交叉口的西北角, 如图 1所示. 它的总用地面积为 6

490 m
2
,总建筑面积为 83 000 m

2
,建筑高度为 122 m .地下 3层,地上 38层.其中地下 1～3层

拟为停车库和设备用房,第 3层兼做六级民防工事, 地下 1层有部分空间还拟作超级市场. 地

上裙房第 1～5层设有大型商场、电影院和风味小吃, 以及木材公司招待所大堂、餐厅和厨房

等.第 6层以上为“双塔”式主楼,其中第 6层为设备转换层.西塔楼第 7～14层为招待所的客

房及其会议室,第 16层以上为住宅. 东西塔楼的第 15层为消防避难层.

光明大厦于 90年代初,在房地产开发的热潮中开始建筑设计.用地地块呈方形,地处厦门

市新老城区的交汇处. 它的南面是厦门市的旧城区, 北面是改革开放后兴建的新区, 地理位置

优越.但是,要在占地面积有限的基础上,创建出集居住、旅行、娱乐和商业于一体、容积率高达

10的“无限”空间,非超高层建筑莫属.然而,高层与超高层建筑在市民的眼里已不是一件新鲜

的事.人们对高层建筑的物业管理费用早已望而生畏,购房热点转移到多层住宅上, 使高层住

宅的销售一落千丈. 但是,光明大厦却能在工程完工交房前,售出的 80%以上的住宅.它能在
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厦门获得如此成功的原因很多, 但其倍具特色的设计理念和建造技术的创新,是其获得成功的

重要原因.光明大厦的设计具有 4个特点. ( 1) 大厦的功能多, 建筑师运用建筑设计手法,在总

图 1　总平面图( m )

平面设计理顺其人流、车流交通以及各层面的休闲空间. ( 2) 在地下 1层局部和地上 5层商场

的建筑设计, 将新的商业概念引入建筑——快乐购物,休闲购物. ( 3) 立面设计打破陈规,采用

当前国际流行的多彩涂料饰面. ( 4) 采用节能的新型建筑材料,设计出独特的建筑构造.

2 　舒适且功能齐全的建筑环境

在总平面设计中, 我们力求“更为合理利用处理公共空间中组团绿地的私密性和共享性的

关系,合理规划以避免居民进入非生活区, 合理利用通道解决建筑和环境间关系等”
〔1〕
. 光明大

厦内设商场、超市、风味小吃、招待所、电影院、社区游泳池、桑拿及住宅等,其功能之多在高层

建筑亦不多见. 处理好车流和各个层面人流的水平和垂直交通流线, 是总平面设计的关键. 本
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工程充分重视流线设计,将商场、超市、电影院和招待所的人流出入口分设于建筑的南侧和东

侧,直接面向厦禾路和斗西路, 为招徕顾客和旅客创造商机.两幢塔楼住宅, 商场货物仓库, 以

及招待所内部人员和货物出入口, 均设于北面. 地下汽车库(可停车 180 部)的两个出入口, 分

设于东北角和西北角. 这样一来,各股人流与车流各行其道,互不干扰,泾渭分明(图 1) .

从近些年来房地产业的繁荣与萧条中,我们已经清楚地认识到:“在住宅设计中,舒适的内

部空间和优化的外部环境,是房地产开发事业中头等重要的促销手段”〔2〕.建筑的高容积率虽

然给环境设计带来了一定的难度,但是绿化和休闲的空间设计仍然是设计的重墨之处.当今社

会,环境的优劣越来越被购房者、商场业主和入住招待所的旅客所关注.该工程地处道路的路

口,是交通汇合处,绿化景观将成为厦禾路绿化空间序列中的一个节点. 因此,光明大厦的绿化

景观的设计重点分为 4个部分. ( 1) 南面商业广场绿化,结合厦禾路与斗西路的城市道路绿化

的节点空间与广场绿化穿插设置,使之融成一体.这就提供给市民一个较舒适的购物环境. ( 2)

在大楼呈加斜角的“L”型的半围合的西北角, 即两个塔楼住宅的出入口处, 设计一块面积约

600 m
2开敝的绿地空间.以此,作为住户纳凉、休闲和小憩的场所(图 1) . ( 3) 在裙房的屋顶,

设计屋顶花园,作为招待所旅客的室外活动空间. ( 4) 如图 2所示, 在第 16层的弧型联体屋面

图 2　第 16 层平面图( mm)

上,设置游泳池.虽然游泳池的面积不大,但却为住户提供了夏天炼身、儿童嬉戏的场所.“以人

为本”的绿化设计,也使各个组群的人都各得其所.
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3 　居住与商业服务的巧妙结合

把电影院、风味小吃引入高层住宅大楼, 是借鉴国外成功的建筑设计. 例如, 菲律宾的

SM , EVER和 GOTESCO 商业城, 均是人们耳熟能详的例子. 该大厦引入的是快乐购物和休

闲购物的新理念.人们在每天的劳作之余或休闲时间, 走进光明大厦购物;饿了、渴了或累了,

可以走进风味小吃品尝一下,或走进电影院观赏一下.特别是在三九严冬、三伏盛夏,电影院是

最好的取暖和避暑的去处; 人们在玩的过程中, 增强消费欲望, 为商业带来勃勃生机.再者, 大

厦的南面是刚修建好的 40 m 宽的厦禾路,路的南侧就是旅游景点中山公园和厦门市旧城区

的居住区, 市政部门拟横跨厦禾路建人行天桥. 为了吸引这一片的居民前来购物,设计中特意

在建筑南面增设一部楼梯,与市政的人行天桥连为一体.这样做,其寓意乃像上海“第一百货”

与环型人行天桥一样,欲进上海“第一百货”必走人行天桥, 走人行天桥必进上海“第一百货”.

目前,该人行天桥虽尚未建成,楼梯也未与之贯通,但其独具的匠心设计却是具有前瞻性的.

4 　简洁而色彩绚丽的建筑形象

大楼立面造型设计力求简洁,以突出高层建筑的整体效果,没有过多的装饰. “建筑形象既

要服从经济繁荣时期的商业性需要, 又要兼顾居住环境的朴实与温馨, 以免建筑设计流于形

式,弄虚作假、华而不实”〔3〕. 工程的室外地面至两幢塔楼的弧型女儿墙最高点的高度 129. 60

m, 其立面设计遵循厦门市政府第 78号令关于“建筑高度大于 50 m ,外墙不得采用饰面砖”的

规定.因此,设计中采用彩色涂料饰面,运用现代国际流行的多彩设计手法,用木瓜色、藏青色、

浅棕色、深棕色等 4种颜色涂料配以局部蓝色玻璃幕墙.多彩颜色设计,可以反映商业建筑的

热烈.朴实的体型,表现居住建筑的温馨.它成为厦禾路一道靓丽的风景线,也成了厦禾路的标

志性建筑之一,为市民所称道.

5 　细微处体现“以人为本”设计理念

整幢建筑除局部使用玻璃幕墙外,外墙窗均采用白色塑钢窗. 虽然塑钢窗并非最先进的窗

型材料,但是比起现在通常使用的铝合金窗,具有导热系数低、耐腐蚀、耐磨擦、抗老化和易清

洗等优点.塑钢窗材质表现出与人的亲和性,特别在冬天,它比起冷冰冰的铝合金,人们更愿意

接近和触摸. 由于塑钢窗的导热系数低,无论在北方取暖的建筑里或者在南方空调制冷的房间

里,它均是节约能源的好材料.

在住宅除分户墙之外,户内隔墙都采用泰柏板轻质隔墙.所谓的泰柏板, 就是在两片钢丝

网中间夹着难燃材料岩棉. 安装上墙之后,再两面抹灰. 轻质隔墙的选用, 使结构荷载减轻, 减

少结构的造价和投资. 这种材料比起 GRC墙板, 防水的效果更好;比起多孔砖墙,因其厚度仅

100 mm 而节约了户内结构面积,故使用面积更大; 比起轻钢龙骨 TK 板墙,它的隔声质量更

好.由于采用了新型的建筑材料,本工程的建筑师和开发商均被评为厦门市 1997年度墙材革

新先进个人和先进集体.

空调室外机位置的设置,确实让建筑师动了一番脑筋.建筑师并不是简单地整齐地安排空

调室外机位置. 在超高层建筑设计中, 考虑到安装室外机的安全问题与大小不一的空调室外
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图 3　空调室外机位置大样

机,会给立面造型带来的负面影响. 为此,

我们在每户其中 1～2间房间的窗台下,设

计了假阳台(图 3) .这样的栏杆挡住了室外

机,给城市一个较好的景观; 安装安全, 且

室外机的热气散发快. 冷凝水统一组织排

放到 PVC 立管中, 净化外墙, 避免上下层

住户之间的相互干扰.

由于第 5层设有两间各为 250 座的电

影院,它所占用的空间已超出了第 5层的

层高,且电影院大空间设计已将部分框架

柱取消. 因此, 在裙房屋顶上设计游泳池,

显然是不可行的. 游泳池理所当然地设置

在两塔楼之间的椭圆型联体的屋顶上. 游

泳池所处的位置正好在两塔楼的结构抗震缝,也就是跨缝设置池体.这给结构设计带来了一定

的困难 . 经过多次研究与磋商,最后决定采用池体结构与抗震缝两侧的两幢塔楼完全脱开的

方案.即池底一部分与其中一个塔楼铰接, 跨过抗震缝的部分则通过在池底设置滑动支座与另

一塔楼连接, 如图 4所示.铰接和滑动支座是借鉴桥梁变形缝的橡胶支座构造做法.这个方案,

图 4　游泳池池底构造图( mm)

建筑主体与游泳池脱开,施工方便;荷载传递明确,结构体系合理; 维修方便, 橡胶日久老化,只

需用多个千斤顶托起池底, 便可更换橡胶支座. 这是结构工程师的智慧结晶, 为建筑设计起了

画龙点睛的作用, 也验证了著名建筑师密斯的名言: “当技术实现了它的真正使命,它就升华为

艺术”
〔4〕
.
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6 　结束语

意大利著名的建筑师兼结构工程师奈尔维( Nervi)先生指出: “建筑具有技术与艺术的两

重性.因此,每一个训练有素的建筑师,都应该把技术革新于艺术创新作为己任”〔5〕.然而,每一

座具体的建筑物,都处在一个特定的环境之中. 这就需要建筑师具有极强的应变能力,孜孜不

倦地把技术革新与艺术创新注入特定的设计命题中,乃至建筑的每一个“小动作”对于精打细

算的住户来说, 早己在不经意之中有所觉察、有所感受. 这是建筑师与房地产开发商对他们的

殷殷关怀.

光明大厦以各种与众不同的特色设计,显示着建筑的个性.它将成为我们探索超高层综合

楼建筑设计方向的有益尝试. 在设计过程中,我们追求平面流线清晰,分区明确; 追求立面简

法,色彩绚丽;追求空间尺度宜人,环境优雅;追求技术革新,建筑创新.面对发展迅速的社会,

我们将不断地探索,不断地创新,不断地追求更多更多.

菲律宾俊伟建筑设计事务所曾参加本工程的部分建筑设计工作,在此表示谢意.
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Analysing Architectural Design of

Guangming Building in Xiamen

Zeng Hong
( Xiamen Designing Ins t. of Arch. , 361012, Xiamen)

Abstract 　Guangming building in Xiam en is a super high-rise of w hich the peculiar ities ar e as follows: F ir st-

ly , complete in function and complex in st reamline, but o rder ly , and clear-cut distr ibut ed in overall design;

concise in land use and high in plot r atio but majo r can be seen fr om minor and landscape is attr activ e in the

for ested area. Secondly , commercial space and living space a re pr operly integr ated so as t o make them both

discentr alized and centralized and to seek peace and quiet in noisy sur roundings; perfect serv ice is pro vided fo r

the households and unlimited tr ading chance is created fo r the shops. Thirdly , the char acter o f high-rise is

por tray ed by the innova tiv e modelling and t he ar chitectural landscape is deco rated by plentiful co lor s. F our th-

ly , t he use o f new mater ial r eflects humanist spir it , the innovation o f technolog y reflect s the design idea of

reg arding person as essent ial, by w hich it wins in the highly competitiv e market of building indust ry . This is

a beneficial explor ation into the design concept of an int eg r ated super high-r ise building .

Keywords 　super high-r ise, ar chitectural design, a rchitectur al char acterist ic, case analy sis
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