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为停 车场
,

4 至 18 层为标准层住宅
,

顶层为机房
、

水箱
.

大厦可住 1 6 8。户
,

停车 7 88 部
.

2 总体规划与环境关系的创意

填地建楼
,

面临一个人工环境 (筑地 )与 自然环境 (海 )从对立物转化为高度的
、

有机的
、

和

谐的课题
,

在
“

寸土寸金
”

的澳门
,

如何创造容积率高
,

使用功能多
,

居住环境舒适
,

分区明确
,

交

通顺 畅
,

又能与 自然环境融于一体的居住空间
,

首先在于对基地环境特性 的科学判断
,

以及在

此基础上对于总体布局的独特创意
.

现就建华大厦的规划设计进行分析
.

2. 1 群体空间布局

从任务要求和基地条件出发
,

大厦的建筑群由 14 幢 18 层公寓组成一个合院式空间
.

合院

式大空间内庭院又由坡道
、

小品
、

等分割与组合成三个互为流动渗透的子空间
,

在庭院内通过

绿化
、

铺设地砖
、

石凳
、

庭院灯
、

喷水池
、

雕塑等小品的设置
,

为居者创造一个流光溢彩的室外休

憩空间环境
.

由于建筑物对于庭园空 间的
“

限定
” ,

其宜人的温馨尺度与周边浩森大海的壮丽 自

然景观
,

形成 一个强烈的对比与互补环境
.

又由内庭周边坡道形成 的豁 口
,

使得内外空 间得以

充分渗透和流动
,

并形成
“

步移景迁
”

的动态景观效果和交叉变幻 的视线走廊
.

因此
,

居者远眺

则心旷神怡
,

近游则赏心悦目
、

各具特色的人工
、

自然环境
,

为人们提供了多层次的
、

收放 自如

的景观
.

2. 2 流线设计

该大厦主 要功 能 为居 住
、
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车
、

购物
、

幼 托
,

人 流与物 流按性

质分为居住 人流
、

购物人流
、

货流

及车流 几种 流线
.

在平面布 局和

垂直交通 的组织方面将这 几股流

线分开
,

做到交通顺畅
,

互不干扰

与交叉穿越
,

又符 合交通规划
.

其

基本设计 (图 2 )
:

大厦居住人流分

别 由各 幢大堂 进入
,

购物 人流 沿

铺 位 四周敞廊集散
,

车 流 由东侧

大道沿大厦专 用车道可上 2 至 3

层
,

细节考虑 了消 防专 用通 道和

垃圾 房专用 通道 的设 施
; 在 人流

相对密 集的地段 加宽通道
,

安 排

好人流 集散
,

基本做到分 区明确
、

各行 其道
、

顺 而 不穿
、

活 而不乱
,

形成 了全方位立交式交通组织模式
.
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图 2 建华大厦总图

2. 3 消防设计

在建筑群的四周
,

规划为 20 m 宽的大道
;
大厦内部另设大于 4 m 宽的环形通道

; 6 个安全

出入 口
,

3 层停车楼面也可作为登高面
,

合用消防电梯
.



第 4 期 何占铭
:

高层商住楼设计探索 397

3 使用功能和空间构思

3. 1 空间与功能

建筑不是孤立于大 自然的
“

巨无霸
” ,

而是与交通
、

商业
、

教育
、

工作岗位等联系在一起的生

活
“

场
”

与行为空间
.

它是作为社会 网络中的一个个细胞式的有机组成部分
,

要求各功能空间有

明确分工
,

公私分离
,

动静分离
,

清污分离
.

家庭的生活空间场所
,

可分为共聚性和私密性两种职能空间
,

为各种居住生活行为提供各

具相应特点的适应性空间环境
.

功能空间的专用程度越高
,

则功能使用质量也相对变得越高
.

功能空间由大到小
,

由综合性到专门化的逐步分离过程
,

也就是功能质量不断提高的过程
.

合理分配空间规模
,

这一点对小面积住宅尤为重要
.

建华大厦的户型设计和每户面积分配
,

是根据发展商进行市场调查而定
.

该地段为贫民区
,

它的销售对象是
“

打工仔
” ,

考虑到经济承

受能力与生活习惯
,

以及人 口结构特点等因素
,

户型分为二厅二房
、

二厅一房两种
.

在这有限的

面积中
,

设计手法的优劣在于建筑师 如何为居者创造出有利于充分发挥效率的舒适生活空间

与良好的工作环境
.

可以说
,

建筑设计是一种空间组合的
“

游戏
”

.

尽管空间组合形式多种多样
,

空间序列安排有无限层次
,

但应时刻意识到使用建筑空间的主体和服务对象始终是人
,

因此以

人为 中心是搞好建筑设计的重要指导思想
.

在商住大厦中
,

应力求使商业空间和居住空间均能

高效和舒适地为人服务
,

创造出富有 人情味
、

让人乐于接受的建筑空间
.

在建华大厦铺位设计

中
,

底层为高达 s m 的大柱 网空 间
,

在充分考虑了空间效果和立面造型

的前提下
,

如何有效地满足空 间使用

功能和发挥空间容积潜 力
,

是建筑师

面临的现实课题
.

因此
,

在铺位 的设

计中
,

采取了部分设置夹层阁楼的手

法 (图 3)
,

从 而满 足了用 户的办 公
、

居住
、

货物 堆放等要 求
,

同时也 产生

了空间变化效果
.

这种
“

大中有小
”

.

“

小中见大
”

的处理手法
,

大大丰富了

空间的层次感
,

因而也得到了用户的

肯定
.

3. 2 平面与造型

3
.

2
.

1 平面 按照功能要求
,

底层为铺位
; 2 至 3 层为停车场

,

其结构布置采用了大柱网
,

4 至

18 层为住宅
.

搞好住宅标准层平面设计
,

这是商住楼设计的根本
.

高层住宅建筑一般 由不同户

型 的住宅平面与交通核心简所组成
.

建华大厦住宅平面采用
“

长方形抹角
” ,

外包轴线尺寸为

3 0 m 又 2 7 m
.

标准层 由八户组成
,

户型为二厅二房及二厅一 房 (也可改为一厅二房 )
,

如图 4 所

示
.

为了给居住者提供更理想的居住环境和灵活进行再分隔及室 内装饰的可能性
,

大厦选用了

钢筋硷剪力墙结构
,

双厅部分采用 1 40 m m 厚的无梁现浇楼板
;
大厦对主要使用功能空间厅与

卧室的面积 比例做了较大 的变化
,

采用了
“

大厅 小卧
” ; 厅为

“
L

”

型双厅
,

便 于用 户根据实际需

要
,

灵活分隔空间
,

如图 5 所示
.

同时
,

在住宅平面设计上做到 每个房间均可直接采光和通风
,
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使每户都能获得宽敞
、

明亮
、

舒适
、

优雅
、

清新的居住环境
.

3
.

2
.

2 立面 由于基地面积与地理条件的某些 局限性
,

大厦裙房设计受到某种 程度的制约
,

难于大面积 突 出塔楼之外
,

故裙

房大部分与塔楼外轮廓平齐
,

仅

小部分凸出塔楼
.

因此
,

大厦排除

了裙房外 伸并横 向拉通等传统处

理手法
,

采 用了整体落地而 重 点

(主要交通 入 口 处 )突 出 的做法
.

大厦底层设 s m 高柱廊
,

在每幢

住宅大堂的入 口 处上部批出半圆

作 画龙点睛 的处理
;
在 车辆 出入

口 处 采 用 2 层 高 构架的拔高态

势
,

形成强烈的 空间导 向效果 (图

6 )
.

同时
,

主楼具有部分凹角和阳

台的处理
,

使 整个大厦显得挺拨

俊秀
.
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图 4 住宅标准层
3

.

3 辅助空间处理
3

.

3
.

1 厨房 从人体工程学的角度和行为心理学出发
,

注意了方便厨房中的炊事行为
、

设备

与厨具 的完善 和位 置 的合理
.

因

此
,

采用一字型布局方式
,

避 免了

多向操作反 复顾 盼的 劳累
.

灶 台

安排在临近外墙
,

便于 油烟 机的

安装
.

在 厨房 内有 比较长的操 作

面
,

洗
、

切
、

烧各得其位
; 台上空间

设置 铝合金 吊框
,

台下作贮藏空

间
,

减轻了体力消耗
.

3
·

3. 2 卫 生 间 按 3 件卫 生洁

窿窿窿窿窿窿
甘甘甘

乙乙

)))))))⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯
二二二二二二口

.

曰曰

尸尸

⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯口口口口口口口

}}}⋯⋯⋯⋯
明明明

具一一 浴 盆
、

坐便桶 和 洗面 盆 设 图 5 双厅效果

置
.

设计 中采用
“

塑料 综合排水节

头
” ,

解决长期以来卫生间提高 (或降低 )地面设置地漏的作法
,

做到安装面与地板标高一致
,

各

种用器排水安装十分简便
.

目前
,

国内已将
“

塑料综合排水节头
”

作为新产品开发使用
.

3
.

3
.

3 管道 大厦采用管道集中楼层作法
,

实现查表 不入户
.

方法是
:

电梯间设一电表间
,

水

表集中暗藏于公用走道墙 内
;
卫生间

、

厨房设置小管道井
,

使室内空间整洁完美
.

3
.

3
.

4 垃圾处理 每层设有垃圾倾倒间
,

内设垃圾管道
,

其材料用直径 7 00 m m 铁皮
,

外包矿

碴硷
,

大厦底层设有大垃圾房和 1
.

s m 宽的专用垃圾清理通道
,

避开 了公共人流
,

保持了环境

的洁净
,

同时方便了用户
.

3
.

3
.

5 阳 台 大厦每户设专用阳台
,

作为纳凉
、

休息与眺望的室外灰空间
.

通向阳台设有落地

式铝合金推拉大玻 门
,

以扩大室内外的空 间渗透
,

增加了室内的舒适感
,

并可凭栏鸟瞰浩瀚兰
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4 经济效益

这方面往往为设计人员所忽视
,

然而建设项 目投资的经济效益始终是开发商最为关心的

问题
,

也是每位建筑师都要认真对待 的问题
.

建筑作为艺术 品存在
,

是 否美观固然重要
,

但建筑

是通过经济技术构成的物质产品—
一种商品

,

其价值应该综合体现在空间所 产生的经济和

社会效益上
.

其 中
,

如何使开发商通过投资获取最好的经济效益尤为关键
.

从这一角度出发
,

在

设 计中首先要把建筑作为商品来看待
,

既要注意其适用性
,

让空间产生效益
,

又要强调其适应

性
,

该大厦的夹层阁楼处理就是一例
.

高层建筑应 力求建筑与结构的协调
,

以降低非使用面积所占比例
,

提高有效利用率
,

设身

处地从开发商的立场看待和组织工程的设计工 作
.

这是建筑师应遵循的原则
,

如此方可获得开

发商的信任和支持
.

在这方面
,

建华大厦的停车场设计曾作了尝试
,

原设计方案第 3 层裙房停

车场设有屋盖
,

施工 图设计取消屋盖
,

保留外墙
,

作为敞露停 车场
,

这样做既保持 了原立面的完

整性和 良好 比例
,

又节约了投资
,

同时给 4 层的住户带来了安全感
.

此外
,

为了有效地利用空间

同时降低工程选价
,

停车场大柱网的连梁设计成 扁梁
,

使得 2
.

s m 层高拥有 2
.

l m 净高
,

减少

大空间的压抑感
.

5 广纳意愿

建筑创作过程并非仅是建筑师个 人的构思
,

其中开发商的参与
、

城市建设部 门的主管建筑

师和工程师的意见都是提高
、

补充和完善建筑 创作不可或 缺的重要环节
.

因此
,

在设计过程中

应多元兼容并蓄
,

重视与开发商的沟通与协调
,

多从开发角度探讨设计 的适用性和适应性
.

同

时
,

关注与城市规划
、

市政消防
、

环保
、

抗震部 门以及施工单位的交流与协调
,

尊重这些部门所

提出的要求
,

认真分析比较
,

以便从 中找到项 目设计过 程中的各种取舍因素及共识
.

建筑师应

善于遵循和吸收这些
“

共识
” ,

运用实践去论证这些共识点的可能性和必要性
.

在此基础上加以

提炼
,

并融入建筑师 自身 的构思以创造出较为理想的设计方案一般说来
,

这种遵循客观意愿
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的建筑作品更符合现实
,

并为业主和审批部门所接受
.

相反
,

若建筑师我行我素
,

而对这些
“

共

识点
”

熟视无睹不预理睬
,

或对外界参与不热心
,

那么其所设计的方案前景通常是不乐观的
.

但

开发商的意 愿是多种多样
,

有时又是变幻不定
,

而建筑师受聘于开发商
,

为此尊重其意愿是首

先的
.

另一方面
,

建筑师应按从事专业的特点
,

以实践经验对开发商的意愿加以补充
、

修改或者

是引导
、

说服
,

这也是建筑师必要的服务 内容之一 有经验 的开发商所提出的大多数意见往往

是建筑师职业所忽略的
,

因此
,

应把尊重开发商的意愿看成是提高设计质量的重要环节
.

以上仅是参与该工程实践过程的一些体会
,

愿与同行们进一步共同切磋
.

我们也清醒地意

识到
,

建筑业随着社会经济的发展
,

其材料
、

技术直 至设计手法和手段
,

也必然不断地更新
、

前

进
.

因此
,

任何的经验
、

体会绝不是一成不变和僵化的
,

相信在今后的不断实践中
,

这些设计手

法与体验将会更加丰富
、

完善和不断地富于时代感
.
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A肠tr a e t E x e m p lifyin g by Jia n h u a bu ild in g in M
a e a o , th e a u t ho r s e ts fo r th th e p o in ts fo r a tt e n tio n in d e -

s ig n in g a e o m m e r e ia l a n d liv in g h ig h bu ild in g
.

T he y in e lu d e th e o r ig in a l id e a o n th e fu s io n o f g lo b a l p r o -

g r a m m e a n d e n v ir o n m e n t ; t h e e o n e e p tio n o f s p a t ia l d is t r ib u tio n a n d p er fo rm a n e e in se rv ie e ; a n d t he e o o rd in a -

tio n o f e e o n o m ie e
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e t a n d s o e ia l e ffe e t a n d e n v ir o n m e n t a l e ffe e t

.
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u se fu l id e a s a n d Pu t th e m in t o p r a e t iee b y s p e eifie s k ills
.
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